PROJEKT UMOWY – ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY O ROBOTY BUDOWLANE

§ 1. Postanowienia wstępne

1. Podstawą wykonania prac Wykonawcy jest niniejsza umowa (Umowa) wraz z opisanymi poniżej załącznikami, które stanowią integralną część Umowy:
· oferta Wykonawcy z dnia …............................... wraz z tabelą elementów scalonych (Oferta), 

· pozwolenie na budowę nr WUiA.IV.6740.1602-3.2018.BM.306462 z dnia 07.01.2019 (Pozwolenie)

· projekt budowlany (Projekt)

· harmonogram prac (Harmonogram)

2. W przypadku rozbieżności między treścią Umowy a treścią załączników, w tym w szczególności zakresu wymaganych robót, pierwszeństwo mają postanowienia Umowy, a w sprawach technicznych Projekt i Pozwolenie.

3. Inwestor oświadcza, że dysponuje środkami finansowymi niezbędnymi do realizacji robót budowlanych będących przedmiotem Umowy i jest inwestorem w rozumieniu art. 647 Kodeksu Cywilnego.
4. Wykonawca oświadcza i gwarantuje, iż przedmiot Umowy wykona w ramach prowadzonego zorganizowanego przedsiębiorstwa w rozumieniu kodeksu cywilnego, wyspecjalizowanego w realizacji prac objętych Umową, posiadającego odpowiednie środki techniczne i organizacyjne oraz zaplecze osobowe, logistyczne i materiałowe niezbędne do właściwej i terminowej realizacji Umowy, jak również, iż osoby działające w imieniu Wykonawcy na gruncie realizacji Umowy posiadają uprawnienia niezbędne do wykonania Umowy. Wykonawca gwarantuje odpowiednią jakość robót budowlanych i innych prac wykonywany w ramach Umowy, które to prace wykonane będą zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, sztuką budowlaną, odpowiednimi normami i standardami. 
5. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją przekazaną Wykonawcy przez Inwestora przed dniem zawarcia Umowy, stanowiącą załączniki do Umowy oraz z warunkami wykonania robót na terenie budowy i z zastrzeżeniem uwag stanowiących załącznik do niniejszej umowy, nie wnosi do nich uwag. Wykonawca oświadcza, iż w/w dokumenty z wyłączeniem projektów wykonawczych i wzmiankowanych niżej wymaganych uzgodnień wykonawczych z Inwestorem stanowią wystarczającą podstawę do prowadzenia prac budowlanych zleconych w oparciu o Umowę. 

6. Strony zgodnie potwierdzają, że Umowa jest umową o roboty budowlane w rozumieniu art. 647 Kodeksu cywilnego, zaś Wykonawca pozostaje generalnym wykonawca w rozumieniu ustawy.

7. Wykonawca przyjmuje do wiadomości, iż Inwestor w dniu 18.03.2019 r. zawarł umowę z ..........................., na mocy której …...................będzie świadczyć na rzecz Inwestora usługi doradcze w związku z realizacją Umowy przez Wykonawcę oraz będzie – poprzez wyznaczoną przez siebie osobę - pełnić funkcję Inspektora Nadzoru Inwestorskiego (Inspektor Nadzoru). Wykonawca zobowiązuje się niniejszym ściśle współpracować z w/w Inspektorem Nadzoru. 

§ 2. Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy pozostaje wykonanie robót budowlanych szczegółowo zidentyfikowanych w załączniku do Umowy (Oferta wraz z tabelą elementów scalonych), w ramach realizacji inwestycji - budowa hali magazynowej wraz z częścią biurowo – administracyjną i  wewnętrznym układem komunikacyjnym w Gdańsku przy ul. Bysewskiej 30 (Hala). Zakres Umowy obejmuje wykonanie robót budowlanych zgodnie z załączoną do Umowy dokumentacją wskazaną w § 1 ust. 1 oraz zmianami wprowadzonymi ze strony Inwestora, wykonanie dokumentacji powykonawczej oraz uzyskanie pozwolenia na użytkowanie. 

2. Przedmiot Umowy zostanie wykonany:

(a) w zakresie rzeczowym określonym w załączniku nr 1 – Oferta zgodnie z dokumentami wskazanymi w § 1 ust. 1,

(b) z użyciem materiałów, maszyn i urządzeń dostarczonych przez Wykonawcę, 

(c) zgodnie z Polskimi Normami,

(d) zgodnie z wszelkimi zasadami i wymogami związanymi z BHP. 

3. Nadto w zakres robót Wykonawcy wchodzi także:

(a) wykonanie robót zabezpieczających i zapewnienie urządzeń zabezpieczających wymienionych w Pozwoleniu oraz wymaganych przepisami stosowanymi przy przedsięwzięciach budowlanych;

(b) wykonanie i umieszczenie tablicy informacyjnej, o której mowa w art. 45 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zawierającej elementy wskazane w rozporządzeniu wydanym w oparciu o ten przepis;

(c) zapewnienie osoby pełniącej obowiązki Kierownika Budowy w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.
4. Wykonawca obowiązany jest w trakcie realizacji Umowy chronić wykonane przez siebie usługi i przekazane mu przedmioty służące do wykonania tych prac przed uszkodzeniem i kradzieżą, aż do momentu przekazania terenu budowy Inwestorowi. Musi chronić je również przed szkodliwym wpływem wiatru lub wód gruntowych, odśnieżać, usuwać lód itp.

5. Z zastrzeżeniem dyspozycji paragrafu 14 Umowy, wszystkie wymagane od Wykonawcy przez urzędy, Inspektora Nadzoru oraz gestorów sieci protokoły odbiorów elementów wykonywanych przez Wykonawcę w zakresie przedmiotu Umowy wraz ze wszelkimi związanymi z tym opłatami względnie honorariami należą do zakresu świadczeń Wykonawcy i są objęte umówionym wynagrodzeniem, co jednak nie zwalnia Inwestora z obowiązku ścisłego współdziałania z Wykonawcą dla celów opisanych wyżej, przy czym Inwestor udzieli Wykonawcy, na jego pierwsze żądanie, stosownych pełnomocnictw w zakresie niezbędnym  

6. Wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Hali składa Inwestor. Obowiązkiem Wykonawcy jest przekazanie Inwestorowi wszystkich dokumentów wymaganych dla wystąpienia przez Inwestora z wnioskiem o wydanie w/w pozwolenia, a których obowiązek spoczywa na Wykonawcy zgodnie z ustawą Prawo budowlane oraz Umową. 
7. Inwestor zobowiązany jest powiadamiać z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem Wykonawcę o planowanych zmianach w przekazanej dokumentacji i wskazywać zmienione wytyczne w tym zakresie, o ile zmiany te nie będą stały w sprzeczności z zasadami budownictwa oraz harmonogramem zamówionych robót. W przypadku zaistnienia zmian, o których mowa powyżej i o ile zmiany te wpłyną na wzrost kosztów budowy uznaje się, iż zmiany te stanowią roboty dodatkowe do których stosuje się dyspozycję paragrafu 10 Umowy. Wprowadzone zmiany mogą wpływać na terminy realizacji przedmiotu Umowy, które to nowe terminy zostaną ustalone w aneksie do Umowy. Wykonawca jest uprawniony w każdej chwili do zwrócenia się do Inwestora z pytaniem, czy roboty, które zamierza realizować powinny być wykonywane zgodnie z posiadaną dokumentacją, czy też dokumentacja ta jest zmieniana. Inwestor zobowiązany będzie do odpowiedzi na takie zapytanie w terminie 7 dni roboczych od dnia zapytania.

8. Powierzenie wykonania części prac objętych Umową innym wykonawcom wymaga uprzedniej pisemnej zgody Inwestora. Jeżeli Inwestor, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę wniosku o zaakceptowanie podwykonawcy wraz z kopią Umowy z podwykonawcą lub jej projektem oraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w takiej umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie Umowy. Inwestor nie odpowiada za zobowiązania Wykonawcy względem jego podwykonawców, chyba że Inwestor wyraził zgodę na zawarcie Umowy z podwykonawcą na zasadach określonych powyżej.

9. Do zawarcia przez podwykonawcę Umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana zgoda Inwestora. Postanowienia ust. 8 zdanie drugie stosuje się odpowiednio. Wykonawca zobowiązuje się tak ułożyć swoje stosunki prawne z podwykonawcami aby możliwa była realizacja powyższych postanowień. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania innych wykonawców, którym powierzył wykonywanie robót budowlanych, jak za swoje własne działania.
10. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu ewentualnego uszkodzenia istniejących instalacji podziemnych w trakcie prowadzonych przez siebie robót o ile położenie instalacji było uwzględnione w dokumentacji przekazanej Wykonawcy przez Inwestora przed dniem zawarcia Umowy.
§ 3. Terminy realizacji

1. Strony Umowy ustalają następujące terminy realizacji robót:

(a) przekazanie placu budowy – do dnia ___________;

(b) rozpoczęcie robót – nie później niż __________;

(c) zakończenie realizacji Umowy – wg Harmonogramu, nie później niż do dnia ________.

2. Zmiana terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy oraz terminów przedstawionych w Harmonogramie możliwa jest w następujących przypadkach:

(a) opóźnienie terminu przekazania Wykonawcy placu budowy,

(b) wstrzymania robót przez Inwestora lub organy administracji publicznej,

(c) zlecenia prac dodatkowych lub zamiennych zwiększających zakres robót o więcej niż 5 % wartości,

(d) wprowadzenia przez Inwestora zmian w dokumentacji, mającej bezpośredni wpływ na datę zakończenia robót, przy czym w celu powołania się na tą okoliczność, Wykonawca zobowiązany będzie w terminie 7 dni od daty zmiany dokumentacji, przekazać Inwestorowi pisemne powiadomienie o dokładnym zakresie przedłużenia terminu umownego spowodowanego zmianą wraz z uzasadnieniem przyczyn, dla których wprowadzona zmiana powoduje przedłużenie terminu wykonywania robót w stosunku do terminu pierwotnego; zmiana terminu wskazana przez Wykonawcę w w/w trybie musi zostać zaakceptowana przez Inwestora i zostanie potwierdzona w aneksie do Umowy, 

(e) zdarzeń wyczerpujących znamiona siły wyższej uniemożliwiających terminowe wykonywanie Umowy,

(f) w razie wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych, potwierdzonych wpisami w dzienniku budowy, uniemożliwiających realizację robót takich jak: (i) gdy temperatura powietrza na placu budowy, o godzinie 700, spadnie poniżej minus pięć stopni Celsjusza, a w przypadku wykonywania elewacji i dachu budynku  poniżej plus pięć stopni Celsjusza, lub (ii) jeżeli w okresie pracy żurawi budowlanych, lub realizacji zewnętrznych robót na wysokości, prędkość wiatru wyniesie więcej niż 10 m/s i będzie utrzymywać się dłużej niż 4 godziny, lub (iii) występują ciągłe trwające co najmniej 4 godz. opady deszczu/śniegu,

(g) w razie wstrzymania przez Inwestora realizacji całości lub części robót objętych Umową na łączny czas wynoszący co najmniej 10 dni roboczych,

(h) w sytuacji, w której w toku budowy ujawnione zostaną znaleziska archeologiczne lub z czasów wojny,

(i) w sytuacji zaistnienia przeszkód ze strony Inwestora w tym w szczególności w sytuacji występujących opóźnień w przekazywaniu dokumentacji, udzielaniu pełnomocnictw wymaganych lub opóźnień w realizacji płatności wymaganych – każdorazowo o okres opóźnienia w przekazaniu tychże dokumentów;

(j)  w sytuacji braku współdziałania Inwestora z Wykonawcą w zakresie niezbędnym dla celów poprawnej realizacji Umowy. 

3. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za prawidłową i bezkolizyjną realizację robót objętych Umową. Wykonawca zobowiązany jest informować Inspektora Nadzoru o wszelkich zauważonych lub jego zdaniem prawdopodobnych przeszkodach w realizacji robót zgodnie z Harmonogramem.

4. Przesunięcie terminu nastąpi dokładnie o taki okres czasu, przez jaki trwała przeszkoda, a w przypadku robót dodatkowych lub zamiennych zwiększających zakres robót, przedłużenie terminu powinno zostać określone w aneksie, na podstawie którego Wykonawca wykona takie roboty. Jeżeli w aneksie nie przewidziano zmiany terminu, to znaczy, że termin nie został przedłużony. Strony oświadczają, że w przypadku przesunięcia terminu, aneks zostanie podpisany w terminie 2 dni roboczych od dnia podjęcia decyzji o przesunięciu terminu. 
5. Terminy przejściowe (częściowe) określone w Harmonogramie mają charakter informacyjny. W wypadku wystąpienia opóźnienia w realizacji robót powyżej 21 dni w stosunku do terminu wymaganego Harmonogramem, Wykonawca zobowiązany jest:

(a) podjąć odpowiednie działania, w szczególności zwiększyć wymiar czasowy pracy ekip oraz liczebność osób i urządzeń skierowanych do wykonania robót, powstałych w celu nadrobienia powstałych opóźnień; 

(b) przedstawić Inwestorowi informację o podjętych działaniach w celu nadrobienia opóźnień, w terminie 2 dni roboczych od otrzymania pisemnego wezwania od Inwestora w tej sprawie,

(c) opracować wspólnie z Inwestorem lub Inspektorem Nadzoru szczegółowego, dziennego planu robót na następne 7 dni, a na zakończenie każdego miesiąca przedstawić sprawozdanie z procentowego wykonania tych robót w stosunku do przyjętego planu.
§ 4. Obowiązki Inwestora

Do obowiązków Inwestora należy w szczególności:

· przekazanie placu budowy Wykonawcy, 

· zapewnienie nadzoru autorskiego i inwestorskiego oraz poniesienia kosztów związanych z zmianami i przeniesieniami majątkowych praw autorskich w zakresie dokumentacji robót,

· wskazanie Inspektora Nadzoru,

· zapewnienie terminowej zapłaty prawidłowo wystawionych faktur przez Wykonawcę,

· dokonywanie terminowych odbiorów robót przewidzianych w Umowie,

· wskazanie miejsca poboru energii elektrycznej i poboru wody oraz odprowadzenia ścieków w granicach działki,

· uzyskanie zgody na wjazd na budowę na okres prowadzenia budowy,

· współpraca z Wykonawcą przy kompletowaniu dokumentów niezbędnych do uzyskania pozwolenia na użytkowanie,

· uzyskanie zamiennego pozwolenia na budowę, jeżeli będzie ono konieczne, pod warunkiem, że źródłem zmian będą zmiany wprowadzone przez Inwestora;

· współdziałania z Wykonawcą w zakresie wymaganym Umową oraz dla celów realizacji jej przedmiotu.

§ 5. Obowiązki Wykonawcy

1. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:

(a) wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z:

· Projektem i zmianami Inwestora; 

· obowiązującymi normami,

· zasadami wiedzy i sztuki budowlanej,

· Harmonogramem,

· wymaganiami za zakresu BHP,

· pozostałymi dokumentami wskazanymi w § 1 ust. 1.

(b) wykonanie przedmiotu Umowy przy pomocy osób:

· posiadających odpowiednie kwalifikacje,

· przeszkolonych w zakresie przepisów przeciwpożarowych i BHP,

· wyposażonych w odpowiedni sprzęt, narzędzia i odzież roboczą.

(c) zapewnienie:

· kierownika budowy w myśl ustawy Prawo budowlane,

· nadzoru nad personelem w zakresie porządku i dyscypliny pracy,

(d) przygotowanie całej dokumentację wykonawczej koniecznej do wykonania Robót. Strony przez dokumentacje wykonawczą rozumieją projekt, w skład którego wchodzą wszystkie projekty i rysunki konieczne do wykonania całości robót objętych umową. Przegląd takiej dokumentacji wykonawczej przez Inspektora Nadzoru nie zwalnia Generalnego Wykonawcy z odpowiedzialności za jakiekolwiek wady, usterki lub nieprawidłowości. Podstawą wykonania robót będą Projekty Wykonawcze zatwierdzone przez Inwestora. W terminie 5 dni roboczych od otrzymania danej dokumentacji wykonawczej (bądź w przypadku otrzymania części projektu wykonawczego) Inwestor zatwierdzi dany dokument, odrzuci go lub przekaże wraz ze swoimi zastrzeżeniami. W przypadku odrzucenia lub zastrzeżeń, projekt będzie podlegać kolejnemu zatwierdzeniu na zasadach opisanych powyżej.
(e) zabezpieczenie we własnym zakresie warunków socjalnych i innych przypisanych prawem warunków i świadczeń dla swoich pracowników, w tym: do wykonania na swój koszt tymczasowych obiektów zaplecza budowy, niezbędnych do realizacji robót oraz usunięcia wszelkich elementów zaplecza budowy w terminie 7 dni po końcowym odbiorze robót; do wzniesienia i eksploatowania własnym staraniem i na swój koszt lokali socjalnych i sanitarnych przeznaczonych do użytku Wykonawcy;
(f) stosowanie się do zaleceń Inspektora Nadzoru;

(g) przejęcie i zabezpieczenie terenu budowy wraz z urządzeniami, mieniem i elementami środowiska przyrodniczego i kulturowego podlegającymi ochronie lub zabezpieczeniu od dnia przejęcia placu budowy do dnia podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego, 
(h) z wyłączeniem podwykonawców realizujących prace w ramach Umowy, instytucji finansujących oraz ubezpieczeniowych przestrzeganie tajemnicy i niepodawanie do wiadomości osób trzecich treści Umowy oraz dokumentacji,
(i) utrzymanie porządku na budowie w zakresie dotyczącym realizacji przedmiotu Umowy poprzez:
· nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy,

· wykonanie zabezpieczeń w rejonie prowadzenia robót,

· usuwanie awarii związanych z prowadzeniem budowy spowodowanych zawinionym działaniem Wykonawcy lub jego podwykonawców,

· utrzymywanie placu budowy w stanie wolnym od przeszkód oraz usuwanie zbędnych przedmiotów na swój koszt z placu budowy.

(j) ponoszenie kosztów bieżącego utrzymania w porządku dróg zewnętrznych wokół terenu budowy, o ile Wykonawca z nich korzysta, 

(k) dokonywanie zgłoszeń odbioru robót do dziennika budowy.

(l) opracowanie dokumentacji powykonawczej branżowej w 2 egzemplarzach papierowych oraz na nośniku CD oraz w wersji papierowej i przekazania jej do Inspektora Nadzoru 10 dni przed końcowym odbiorem.

(m) uczestniczenie w naradach koordynacyjnych zwoływanych przez Inwestora i Inspektora Nadzoru oraz realizowanie uzgodnionych podczas ich trwania ustaleń.

(n) informowanie Inspektora Nadzoru o problemach lub zauważonych okolicznościach mogących wpłynąć na złą jakość robót lub na opóźnienie terminu zakończenia realizacji przedmiotu Umowy.

(o) informowanie Inspektora Nadzoru o potrzebie wykonania robót dodatkowych lub zamiennych.

(p) sporządzanie wszystkich wniosków oraz wysyłanie podań do właściwych organów i instytucji oraz uzyskiwanie wszystkich urzędowych pozwoleń, odbiorów i zaświadczeń, dotyczących robót wykonywanych przez Wykonawcę; w tych sprawach, w których Wykonawca może występować jako strona postępowania administracyjnego.

(q) ponoszenie odpowiedzialności wobec Inwestora oraz osób trzecich za wszelkie szkody powstałe w związku z prowadzonymi przez Wykonawcę robotami.

(r) wykonanie na dodatkowe zlecenie Inwestora i po wcześniejszym uzgodnieniu wynagrodzenia innych opracowań i badań niewyszczególnionych w zakresie prac dotyczących inwestycji.

(s) poniesienie kosztów wykonania punktów poboru wody na cele budowy oraz miejsc do zrzutu ścieków i wody,

(t) rozdzielenie zasilania energią elektrycznej na plac budowy, podłączenie zaplecza, wykonywanie pomiarów elektrycznych i ponoszenie kosztów zużycia energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniami licznika, wspólnie z innymi wykonawcami robót,

(u) pełnienie ochrony i nadzoru nad odebranymi branżowo elementami budowy.

(v) wydanie Inwestorowi wszelkich dokumentów, w tym gwarancji, wydanych Wykonawcy przez podwykonawców, w tym dostawców materiałów i urządzeń wykorzystanych przy wykonaniu prac budowlanych objętych Umową.

(w) stosowanie nieuciążliwego dla otoczenia systemu dostaw i montażu;

(x) utrzymanie porządku na terenie budowy i w jego bezpośrednim otoczeniu, zapewnienie na swój koszt wywozu śmieci i odpadów powstałych w związku z realizacją Umowy;

(y) sporządzanie wniosków materiałowych i wysyłanie do akceptacji Inwestora oraz Inspektora Nadzoru, jak również prowadzenia spisu przekazanych wniosków materiałowych.
2. Wykonawca, w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy, przedstawi Inwestorowi polisę potwierdzającą zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej związanej z prowadzeniem robót objętych Umową, opiewającą na kwotę nie niższą niż 500.000,00 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych). Kserokopia polisy, o której mowa powyżej będzie stanowić załącznik nr 3 do Umowy.  

3. Jeżeli Wykonawca nie przedłoży Inwestorowi w zakreślonym terminie polisy opisanej w ust. 2, Inwestor będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy. Oświadczenie w tym zakresie Inwestor będzie mógł złożyć w terminie 30 dni od daty upływu terminu wskazanego w ust. 2 powyżej.
4. PTWPI (podmiot trzeci wprowadzony przez Inwestora na teren budowy) winien każdorazowo uzgodnić wejście na teren budowy z Wykonawcą. Po zawarciu umowy pomiędzy Inwestorem a PTWPI teren budowy zostanie przekazany pomiędzy PTWPI, a Wykonawcą przy udziale inwestora.

5.    Roboty budowlane będą prowadzone ściśle według Harmonogramu sporządzonego przez PTWPI w uzgodnieniu z Inwestorem oraz Wykonawcą przed podpisaniem Umowy, a następnie ponownie uzgodnionego z Wykonawcą i Inwestorem bezpośrednio przed rozpoczęciem realizacji Robót.

6. Prace realizowane będą w obiekcie, w którym trwać będą roboty budowlane realizowane przez Wykonawcę. W związku z tym ustala się zasadę, iż PTWPI będzie podlegał zasadom koordynacji prac narzuconym przez Wykonawcę. 

7. PTWPI obowiązany jest dostosować sposób realizacji swoich prac do zasad koordynacji z robotami budowlanymi ustalanymi na bieżąco przez Wykonawcę. W szczególności PTWPI obowiązany jest do odpowiednio wczesnego, dla terminowej realizacji robót, zamawiania i przechowywania na własny koszt i własnym staraniem zakupionych i materiałów w odpowiednich, zgodnych z zaleceniami producenta warunkach do czasu ich montażu.

8. PTWPI winien każdorazowo uzgodnić wejście na teren budowy z Wykonawcą. Po zawarciu umowy pomiędzy Inwestorem a PTWPI teren budowy zostanie przekazany pomiędzy PTWPI, a Wykonawcą przy udziale inwestora.
§ 6. Materiały, wyroby i urządzenia

1. Wszystkie materiały i urządzenia zastosowane przez Wykonawcę muszą być w conajmniej dobrym stanie technicznym, odpowiedniego rodzaju i jakości, odpowiadać wymogom określonym w Umowie, a także w przepisach obowiązującego w Polsce prawa oraz atestowane i oznaczone zgodnie z przepisami dotyczącymi wyrobów budowlanych. Odstępstwa od tych zasad wymagają akceptacji Inwestora. W przypadku, gdy dokumentacja dopuszcza wybór materiałów lub urządzeń, wyboru dokonują wspólnie Wykonawca z Inwestorem. Inwestor ma prawo samodzielnego wyboru materiału lub urządzenia wówczas, gdy proponowany przez Wykonawcę materiał lub urządzenie stanowi odstępstwo od opisanego w dokumentacji lub zleconego jako roboty dodatkowe lub zamienne albo spowoduje nieprzewidziane koszty po stronie Inwestora.

2. Materiały i urządzenia muszą być w uzasadnionych przypadkach na żądanie Inspektora Nadzoru poddawane próbom wymaganym przez Polskie Normy. 
3. Wykonawca przekaże Inwestorowi najpóźniej 10 dni przed dniem podpisania protokołu odbioru końcowego, gwarancje, atesty, świadectwa i certyfikaty, dokumenty DTR, aprobaty techniczne zainstalowanych materiałów i urządzeń wraz z instrukcjami obsługi i eksploatacji w języku polskim.
4. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania kontroli jakości materiałów dostarczanych przez Inwestora na potrzeby realizacji przedmiotu Umowy w zakresie ilości tych materiałów oraz wad widocznych towaru w chwili dostawy na teren budowy. Kontrola jakości o której mowa powyżej odbędzie się przy udziale przedstawicieli Stron a jej wyniki zostana potwierdzone w treści protokołu zdawczo-odbiorczego. Gdyby Hala uległa zniszczeniu lub uszkodzeniu (przez co rozumie się także pojawienie usterek) wskutek wadliwości dostarczonych przez Inwestora materiałów, Wykonawca może żądać umówionego wynagrodzenia lub jego odpowiedniej części, jeżeli uprzedził Inwestora o niebezpieczeństwie zniszczenia lub uszkodzenia Hali albo jeżeli mimo zachowania należytej staranności nie mógł stwierdzić wadliwości dostarczonych przez Inwestora materiałów.
5. Na zasadzie art. 589 i następnych ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny Wykonawca zastrzega sobie własność rzeczy ruchomych – materiałów i urządzeń, o których mowa wyżej a które zostały zakupione przez Wykonawcę do czasu uiszczenia wartości umownego wynagrodzenia z tytułu, o którym mowa w paragrafie 8 Umowy.    
§ 7. Nadzór
1. Funkcję Inspektora Nadzoru ze strony Inwestora pełnić będzie ________________.

2. Kierownikiem Budowy ze strony Wykonawcy będzie: _____________, posiadający uprawnienia budowlane nr _____________. Strony dopuszczają zmianę Kierownika budowy na uzasadniony wniosek Wykonawcy i każdorazowo za zgodą Inwestora.

3. Wykonawca zobowiązany jest stosować się do pisemnych poleceń i Inspektora Nadzoru, Inwestora i osób pełniących nadzór autorski i projektowy o ile będą zgodne z obowiązującymi przepisami i postanowieniami Umowy, przy czym w zakresie robót wykonywanych obowiązek stosowania się do poleceń dotyczy jedynie robót wykonywanych przez Wykonawcę niezgodnie z postanowieniami Umowy lub sztuki budowlanej.
§ 8. Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, Strony ustalają ryczałtowe wynagrodzenie umowne Wykonawcy wynoszące ...................... zł (słownie: ........................................ złotych) netto.

2. Wynagrodzenie nie zawiera podatku VAT, który to podatek Wykonawca doliczy do wystawianych przez siebie faktur zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

3. Wynagrodzenie jest ostateczne i może ulec zmianie wyłącznie w przypadkach przewidzianych w Umowie.

4. Wykonanie robót dodatkowych lub zamiennych stanowi podstawę do wystawienia faktury przez Wykonawcę oraz żądania zapłaty, pod warunkiem, że prace te zostały zaakceptowane przez Inwestora.

5. Jeżeli Strony nie porozumieją się do warunków wykonywania robót dodatkowych lub zamiennych, Inwestor może zlecić ich wykonanie na własny koszt innemu podmiotowi, po wcześniejszym uzgodnieniu kosztów ogólnych związanych z prowadzeniem budowy z Wykonawcą.
6. Strony ustalają, iż wynagrodzenie obejmuje cały zakres inwestycji w zakresie zleconych robót oraz koszt wszystkich materiałów budowlanych, prefabrykatów, urządzeń, wykończeń i innych instalacji wykorzystanych lub zamówionych, a nie wykorzystanych dla potrzeb realizacji Umowy oraz wszelkich innych kosztów poniesionych przez Wykonawcę dla realizacji Umowy, w szczególności zaś kosztów transportu i robocizny oraz kosztów finansowych zabezpieczeń, ubezpieczeń i gwarancji poniesionych przez Wykonawcę w związku z realizacją zleconych prac. 
§ 9. Fakturowanie, płatności i rozliczenia
1. Wynagrodzenie za wykonane przez Wykonawcę roboty budowlane będzie wypłacane na podstawie comiesięcznych faktur, wystawionych w oparciu o zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru procentowe zawansowania prac. Protokół zaawansowania prac zostanie przedstawiony przez Wykonawcę do 25. dnia każdego miesiąca.

2. Zwłoka Inwestora w zapłacie prawidłowo wystawionej i doręczonej faktury, pomimo wyznaczenia mu w tym celu przez Wykonawcę dodatkowego terminu 10 dni, uprawnia Wykonawcę do wstrzymania prac budowlanych i automatycznie wydłuża termin realizacji.

3. Za okres zwłoki w opłaceniu prawidłowo wystawionych i doręczonych faktur Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe. 

4. Inwestor obowiązany jest do przyjmowania od Wykonawcy poszczególnych etapów robót wskazanych w Harmonogramie po ich zakończeniu w terminach wynikających z Umowy oraz do zapłaty wynagrodzenia za poszczególne etapy robót częściowych, zgodnie z zasadami określonymi w Umowie. 

5. Podstawą do wystawienia przez Wykonawcę faktur częściowych za poszczególne etapy robót wskazane w Harmonogramie i dokonania pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą rozliczeń częściowych będą protokoły odbioru poszczególnych etapów robót podpisane przez Kierownika Budowy i zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru.  

6. Podstawą do dokonania pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą rozliczenia końcowego jest dokonanie przez Inwestora odbioru końcowego i podpisanie przez Strony protokołu odbioru końcowego.

7. Faktury częściowe i faktura końcowa płatne będą przez Inwestora przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze w terminie 21 dni kalendarzowych od czasu otrzymania faktury wraz z odpowiednimi protokołami odbioru robót zatwierdzonymi przez obie strony (protokół zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru i Kierownika Budowy). Za datę płatności uznaje się dzień złożenia dyspozycji przelewu przez Inwestora. Do faktury końcowej Wykonawca przedłoży komplet oświadczeń podwykonawców o niezaleganiu z płatnościami ze strony Wykonawcy na dzień wystawienia faktury, o ile Wykonawca korzystał z takowych podwykonawców.

8. W zakresie w jakim przedmiot niniejszej umowy Inwestor finansować będzie środkami pieniężnymi pochodzącymi z kredytu lub pożyczki, Inwestor na zasadzie art. 9211 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, przekaże instytucję finansującą co do bezpośredniego obowiązku zapłaty na rzecz Wykonawcy kwot wymagalnych faktur, o których mowa wyżej, informując o tym Wykonawcę i finansującego w ramach odrębnego porozumienia zawartego w terminie ___ dni licząc od daty otrzymania decyzji kredytowej.      
§ 10. Zmiana zakresu robót

1. Za zgodą Wykonawcy Inwestorowi przysługuje prawo do zwiększenia lub zmniejszenia zakresu robót. Inwestor ma także prawo do dostarczenia własnych materiałów na potrzeby realizacji przedmiotu Umowy i wyłączenia dostawy takich materiałów przez Wykonawcę, o czym uprzednio poinformuje Wykonawcę na piśmie.
2. Przez zwiększenie zakresu robót dla celów Umowy rozumie się zlecenie wykonania robót dodatkowych albo robót zamiennych zwiększających zakres robót w stosunku do zakresu robót określonego w Umowie i załączniku (Oferta wraz z tabelą elementów scalonych) do niej dostarczonego do dnia jej podpisania.
3. Jeżeli w trakcie wykonywania robót stanowiących przedmiot Umowy zaistnieje konieczność wykonania prac, wykraczających poza zakres określony w załącznikach jak również zmian skutkujących zmianą ilości lub jakości robót, będą one traktowane jako prace dodatkowe (Prace dodatkowe). Wykonanie przez Wykonawcę jakichkolwiek Prac dodatkowych możliwe będzie jedynie po pisemnym zaakceptowaniu przez Strony: sposobu ich wykonania, wysokości dodatkowego wynagrodzenia należnego Wykonawcy, terminów wykonania poszczególnych Prac Dodatkowych.

4. W przypadku wykonania Prac Dodatkowych bez pisemnego zlecenia Zamawiającego, Wykonawcy nie przysługuje dodatkowe wynagrodzenie. 
5. Do Prac Dodatkowych stosuje się postanowienia Umowy dotyczące robót podstawowych w tym zwłaszcza rękojmi, gwarancji i trybu usuwania usterek. 
§ 11. Odbiory robót budowlanych
1. Strony ustalają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów:

(a) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu,

(b) odbiory częściowe,

(c) odbiór końcowy.

2. Inspektora Nadzoru dokona odbioru robót zanikających oraz robót ulegających zakryciu w ciągu 2 dni roboczych (poniedziałek - piątek) od dnia zgłoszenia potrzeby odbioru przez kierownika budowy wpisem do dziennika budowy lub zgłoszeniu mailowym na adres ___________. 
3. Odbiór częściowy odbywa się po zakończeniu każdego z etapów prac wyszczególnionych w Harmonogramie. Zatwierdzenie protokołów odbioru robót częściowych przez Inspektora Nadzoru powinno nastąpić w terminie do 7 dni kalendarzowych od ich przedłożenia Inwestorowi. Przed każdym odbiorem częściowym lub po uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru - na koniec inwestycji, Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Inwestorowi wszelkie należne dokumenty związane z odbiorem jak np. rysunki i pomiary powykonawcze, świadectwa dopuszczenia materiałów do obrotu (z wyłączeniem atestów dotyczących betonu), oraz oświadczenia kompetentnych instytucji upoważnionych do kontroli robót, jeżeli dany etap obejmował roboty wymagające tego rodzaju oświadczeń, a obowiązek ich uzyskania spoczywał na Wykonawcy. Jeżeli przeprowadzenie przez Wykonawcę wymaganych pomiarów bezpośrednio poprzedzających odbiory częściowe lub odbiór końcowy okaże się niemożliwe z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Inwestor, Wykonawca poinformuje o tym na piśmie Inwestora i wezwie go do umożliwienia prowadzenia dalszych działań. W przypadku gdy po upływie 5 dni kalendarzowych od wystosowania przez Wykonawcę takiego zawiadomienia, przeprowadzenie prób nadal będzie niemożliwe, dany element będzie uważany za odebrany, co nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku dokonania odpowiednich pomiarów w terminie późniejszym o ile technicznie jest to możliwe. Ewentualne koszty dodatkowe z tym związane pokryje Inwestor. Inwestor zobowiązuje się do umożliwienia Wykonawcy przeprowadzenia ww. prób.  

4. Odbiór końcowy odbywa się po zakończeniu przez Wykonawcę wszystkich robót objętych Umową. Wykonawca zgłasza Inwestorowi gotowość do odbioru końcowego wpisem do dziennika budowy oraz pisemnie na adres Inwestora z określeniem daty zakończenia robót. 

5. W ciągu 7 dni od daty wpisu do dziennika budowy oraz otrzymania pisemnego zawiadomienia od Wykonawcy o gotowości do odbioru końcowego, Inwestor Nadzoru powoła komisję odbiorową, wyznaczy termin i zakończy odbiór nie później niż w ciągu 10 dni roboczych od daty zgłoszenia gotowości odbioru. Zakończenie prac komisji odbiorczej będzie oznaczało spisanie protokołu odbioru końcowego wraz z ewentualnym wykazem usterek i określeniem uzgodnionego czasu na ich usunięcie, który nie może być dłuższy niż 14 dni lub w innym uzgodnionym przez Strony terminie, w przypadku, jeśli usunięcie usterek określonych w wykazie usterek załączonym do protokołu odbioru końcowego nie będzie technologicznie możliwe w terminie 14 dni. W ciągu 5 dni od pisemnego zgłoszenia usunięcia usterek Inwestor dokona kontroli usuniętych usterek i sporządzi z tego protokół usunięcia usterek.

6. Wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Inwestorowi:

· wniosek o pozwolenie na użytkowanie

· kompletną dokumentację powykonawczą

· atesty na prefabrykaty, materiały i urządzenia,

· wszelką dokumentację i instrukcje wbudowanych urządzeń i instalacji,

· wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawcę sprawdzeń i badań oraz protokoły odbiorów robót branżowych i częściowych,

· dokumenty gwarancyjne,

· oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania przedmiotu Umowy z dokumentacją wykonawczą i specyfikacją techniczną wykonania i obowiązującymi przepisami i polskimi normami.

7. Zgłoszenie gotowości do odbioru końcowego bez jednoczesnego przekazania Inwestorowi dokumentów wskazanych w ust. 6 nie będzie traktowane jako skuteczne zgłoszenie końca robót.
8. W ramach czynności odbiorowych poszczególnych etapów robót, odbioru końcowego jak i odbioru Prac dodatkowych, Inspektor Nadzoru dokona oceny technicznej i jakościowej wykonanego przedmiotu Umowy i w razie potrzeby sporządzi listę uwag i usterek, oraz ewentualnych poprawek, które zostaną spisane w protokołach odbiorowych dla poszczególnych odbiorów. Stwierdzone w trakcie odbiorów usterki dzielone będą na dwie grupy:
a) I grupa – usterki uniemożliwiające dalsze prowadzenie prac a dla odbioru końcowego – użytkowanie Hali w szczególności usterki uniemożliwiające uzyskanie pozwolenia na użytkowanie, 

b) II grupa – pozostałe usterki.

Jeśli nie stwierdzono usterek I grupy lub też stwierdzone usterki I grupy zostały usunięte niezwłocznie, Strony podpisują protokół odbioru. 

9. W przypadku gdy usunięcie usterek odbiorowych II grupy okaże się technicznie niemożliwe lub koszt usunięcia usterki jest nieproporcjonalnie wysoki do kwoty o jaką dana usterka obniża wartość danego elementu, Wykonawca może odmówić usunięcia usterki, a należne Wykonawcy wynagrodzenie zostanie zmniejszone o uzgodnioną przez Strony kwotę, która odpowiadać będzie wartości o jaką dana usterka pomniejsza standard wykonania danego elementu Inwestycji.

10. Usunięcie usterek spisanych w protokołach odbiorowych powinno być stwierdzone przez przedstawiciela Inwestora w osobie Inspektora Nadzoru oraz przedstawiciela Wykonawcy.
11. Za dzień zakończenia realizacji Umowy Strony uznają dzień podpisania przez strony bezusterkowego protokołu odbioru końcowego przedmiotu Umowy, a w przypadku wystąpienia usterek dzień podpisania protokołu usunięcia usterek.

12. Protokoły odbioru będą podpisywane przez Strony w dwóch egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron. W odbiorach poszczególnych etapów robót, odbiorach Prac Dodatkowych jak również w odbiorze końcowym uczestniczyć będą upoważnieni przedstawiciele Inwestora i Wykonawcy w tym: przedstawiciele Inwestora, kierownicy robót Wykonawcy, Inspektor Nadzoru, inspektorzy nadzoru autorskiego. W przypadku robót sieciowych odbiór końcowy tych robót następuje w obecności przedstawicieli gestorów sieci. Do przeprowadzenia odbiorów częściowych i odbioru końcowego wystarczająca będzie obecność przedstawiciela Wykonawcy w osobie kierownika budowy oraz przedstawiciela Inwestora w osobie Inspektora Nadzoru.
13. Z wyłączeniem innych ustaleń poczynionych przez Strony, w terminie 7 dni od podpisania protokołu odbioru końcowego bez wad , Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia z terenu budowy wszystkich urządzeń i sprzętu, wykorzystywanych do realizacji przedmiotu Umowy.
§ 12. Odstąpienie od Umowy
1. Inwestor może odstąpić od Umowy z winy Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia powstania każdej przyczyny w przypadku:

a) opóźnienia w zakończeniu wszystkich umówionych prac o ponad 14 dni,

b) prowadzenia przez Wykonawcę robót niezgodnie z projektem lub przepisami technicznymi i gdy pomimo dokonanego przez Inwestora pisemnego wezwania do zmiany sposobu ich prowadzenia i wyznaczenia Wykonawcy w tym celu odpowiedniego terminu (nie dłuższego niż 14 dni), Wykonawca nie zmienia sposobu prowadzenia robót,

c) zaniechania realizacji Umowy przez Wykonawcę, a w szczególności w razie przerwania wykonywania robót bez uzasadnionej przyczyny na okres co najmniej 7 dni w przypadku pierwszej przerwy, 3 dni w przypadku drugiej przerwy i 1 dnia w przypadku każdej następnej przerwy z wyłączeniem okresu świąteczno – noworocznego 23.12.2020 – 01.01.2021;

d) korzystania z usług podwykonawców niezaakceptowanych przez Inwestora o ile akceptacja ta jest wymagana Umową;

e) nieprzedstawienia polisy OC spełniającej wymogi określone w Umowie.

2. W razie odstąpienia przez Inwestora od Umowy z przyczyn określonych w ust. 1, jak również w przypadku odstąpienia od Umowy przez Wykonawcę z innych przyczyn niż określone w ust. 6, Wykonawca jest zobowiązany w terminie 7 dni od powiadomienia go o odstąpieniu przez Inwestora od Umowy, do:

(a) wstrzymania robót i zabezpieczenia niezakończonych robót oraz placu budowy,

(b) sporządzenia inwentaryzacji robót przy udziale Inwestora,

(c) przekazania placu budowy, a ponadto do:

(d) zapłaty kary umownej w wysokości 15 % wynagrodzenia netto, określonego w § 8 ust. 1.

3. Odstąpienie od Umowy następuje poprzez pisemne oświadczenie wskazujące na przyczynę odstąpienia.

4. W razie niewywiązania się przez Wykonawcę w przewidzianym w Umowie terminie z obowiązków wymienionych w ust. 2, Inwestor ma prawo sporządzić na własną rękę i na koszt Wykonawcy inwentaryzację robót oraz protokół przekazania terenu budowy oraz wprowadzić nowego wykonawcę do dalszej realizacji robót.

5. Jeżeli Inwestor odstąpił od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy lub Wykonawca odstąpił z przyczyn innych niż określone w ust. 6, Inspektor Nadzoru sprawdzi zakres robót wykonanych przez Wykonawcę oraz wartość wykonanych robót. Podstawą do wyceny wykonanych prac będą wartości elementów robót przedstawione w kosztorysie ofertowym oraz procentowe ich wykonanie.

6. Wykonawca może odstąpić od Umowy z winy Inwestora w terminie 30 dni od dnia powstania każdej przyczyny, w przypadku:

(a) wydania przez sąd postanowienia o licytacji nieruchomości, na której jest realizowana inwestycja, w ramach egzekucji z tej nieruchomości;

(b) niezapłacenia jakiejkolwiek części wymagalnego świadczenia pieniężnego;

(c) uniemożliwienia Wykonawcy prawidłowego wykonywania robót.

7. Odstąpienie od Umowy z przyczyn wymienionych w ust. 6 wymaga uprzedniego wezwania Inwestora do zaniechania naruszeń i wyznaczenia dodatkowego terminu nie krótszego niż 14 dni.

8. W razie odstąpienia od Umowy przez Wykonawcę na podstawie ust. 6, jak również w przypadku odstąpienia od Umowy przez Inwestora z innych przyczyn niż określone w ust. 1, Inwestor zobowiązany jest do zapłaty kary umownej w wysokości 10 % wynagrodzenia netto określonego w § 8 ust. 1 Umowy, a ponadto Inwestor zobowiązany jest do:

(a) współudziału w sporządzeniu inwentaryzacji robót,

(b) całkowitego rozliczenia należycie wykonanych i odebranych przez Inwestora prac. Podstawą do wyceny wykonanych prac będą wartości elementów robót przedstawione w Kosztorysie oraz procentowe ich wykonanie,

(c) zapłaty na rzecz Wykonawcy bezspornego wynagrodzenia wynikającego z całkowitego rozliczenia należycie wykonanych i odebranych prac,

(d) odebrania placu budowy.

9. W przypadku, gdy pismo zawierające odstąpienie od Umowy zostało wysłane w okolicznościach uzasadniających odstąpienie, a doręczone po ustaniu tych okoliczności, odstąpienie od Umowy jest skuteczne. Strona składająca oświadczenie może jednak w terminie 7 dni od ustania okoliczności uzasadniających odstąpienie od Umowy, złożyć drugiej stronie oświadczenie na piśmie o cofnięciu oświadczenia o odstąpieniu od Umowy, bez konieczności uzyskiwania na to zgody drugiej strony.
§ 13. Kary umowne i odszkodowania

1. Niezależnie od postanowień Umowy wprost przewidujących kary umowne, Strony mogą domagać się kar umownych określonych poniżej. Kary umowne przewidziane w Umowie podlegają łączeniu.

2. Za nieterminowe wykonanie przedmiotu Umowy, w tym poszczególnych etapów prac określonych w Harmonogramie oraz opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji, Wykonawca zapłaci Inwestorowi karę umowną w wysokości 0,05% wartości wynagrodzenia netto Wykonawcy za każdy dzień opóźnienia.

3. Strona zobowiązana zapłaci karę umowną w terminie 14 dni od daty wystąpienia przez stronę uprawnioną z żądaniem zapłacenia kary. W razie opóźnienia w zapłacie kary, strona uprawniona może naliczać odsetki ustawowe.
4. Łączna suma kar umownych określonych w Umowie zarówno dla Inwestora jak i Wykonawcy nie może przekroczyć 20 %.
5. Jeżeli zastrzeżona kara umowna nie pokryje w całości poniesionej szkody, dopuszczalne jest dochodzenie odszkodowania przenoszącego karę umowną.

6. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia oraz kaucji gwarancyjnej, o ile takowa zostanie ustalona jako forma zabezpieczenia roszczeń Inwestora. 
§ 14. Koszty Inwestora

Oprócz Wynagrodzenia należnego Wykonawcy i innych kosztów przewidzianych w Umowie, Inwestor zobowiązuje się ponosić następujące koszty związane z wykonywaniem przedmiotu Umowy (katalog zamknięty): 

· wytyczenie inwestorskie,

· opłaty przyłączeniowe wszystkich mediów,

· koszty administracyjne związane z uzyskaniem zamiennego pozwolenia na budowę,

· opłata administracyjna od złożenia wniosku o pozwolenie na użytkowanie,

· opłaty związane z uzyskaniem pozwolenia na wycinkę lub/i przesadzenie drzew,

· koszty wycinki drzew i nasadzeń zastępczych,

· zmiany dokumentacji projektowej,

· koszty nadzoru inwestorskiego,

· opłaty za dozór techniczny UDT,

· koszty zajęcia pasa drogowego i umieszczenia w pasie drogowym urządzeń, o ile będą tam umieszczane.
§ 15. Gwarancja

1. Pod warunkiem właściwej eksploatacji, serwisowania i konserwacji, Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji jakości na wykonane prace. Okres gwarancji wynosi 5 lat licząc od daty odbioru końcowego. Niezależnie od uprawnień z tytułu udzielonej gwarancji jakości, Inwestor może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmii za wady przedmiotu Umowy. Okres rękojmii za wady przedmiotu Umowy wynosi 3 lata licząc od daty odbioru końcowego. Inwestor może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi za wady także po upływie terminów rękojmi, jeżeli zawiadomił o wadzie przed upływem tych terminów.

2. Wykonawca w okresie gwarancji i rękojmi ponosi odpowiedzialność za zgodną z Umową jakość wszystkich użytych materiałów. 
3. W przypadku wystąpienia wad w okresie gwarancji, Wykonawca zobowiązany jest do dokonania naprawy w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o ich wystąpieniu (dopuszcza się elektroniczną formę zawiadomienia na adres: s.......................
4. Za uprzednim pisemnym powiadomieniem Wykonawcy o terminie planowanego przeglądu, Strony dokonają przeglądu gwarancyjnego w ostatnim tygodniu terminu gwarancji a stwierdzone wówczas usterki Wykonawca usunie w ramach gwarancji w terminie wskazanym w ust. 3 powyżej.
5. Jeżeli Wykonawca nie usunie usterek w terminie, Inwestor ma prawo do:
a) bezzwłocznego zlecenia prac z tym związanych osobom trzecim na koszt Wykonawcy,

b) pokrycia udokumentowanych kosztów związanych z usuwaniem usterek.

6. Na zamontowany sprzęt oraz urządzenia gwarancja zgodna będzie z gwarancją ich producenta lub dostawcy.

7. Na zabezpieczenie roszczeń Inwestora wynikających z niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, a także na okres gwarancji ustanawia się zabezpieczenie w wysokości 3 % wynagrodzenia netto WykonawcyZabezpieczenie nastąpi poprzez potrącanie z kwot należnych Wykonawcy tytułem wynagrodzenia określonego niniejszą umową, w wysokości 3 % tegoż wynagrodzenia netto. Zabezpieczenie, o którym mowa powyżej zostanie zwrócone Wykonawcy w następujący sposób:

8.  na pisemny wniosek wykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia wniosku Inwestorowi. Wniosek, o którym mowa w zdaniu poprzednim może zostać złożony przez Wykonawcę nie wcześniej niż po wygaśnięciu gwarancji i rękojmi, o której mowa w § 15. Pkt.1. 
Zabezpieczenie o którym mowa w niniejszym punkcie, może zostać zmienione po uprzedniej akceptacji Inwestora na inną formę zabezpieczenia (np. gwarancję bankową). W takim przypadku zatrzymana kwota kaucji zostanie zwrócona Wykonawcy w terminie 7 dni po wniesieniu Inwestorowi w/w zmienionego zabezpieczenia.
§ 16. Wstrzymanie robót; organizacja Terenu Budowy
1. Inwestor zastrzega sobie prawo do usunięcia z terenu budowy pracowników Wykonawcy oraz jego podwykonawców, którzy zachowują się niestosownie wobec przedstawicieli i klientów Inwestora oraz osób nie stosujących się do poleceń Inwestora dotyczących porządku i bezpieczeństwa pracy, przy czym pozostaje uzgodnionym, że na terenie budowy mogą przebywać jedynie osoby do tego upoważnione zgodnie z Umową i przepisami prawa. 

2. Inwestor zastrzega sobie prawo wstrzymania robót na czas nieokreślony, bez podania przyczyny. Wstrzymanie robót wymaga złożenia Wykonawcy pisemnego oświadczenia Inwestora stwierdzającego wstrzymanie robót. W takim wypadku Wykonawca w ciągu czternastu dni kalendarzowych licząc od dnia doręczenia pisemnego zawiadomienia o wstrzymaniu robót zakończy rozpoczęte roboty lub jeśli zakończenie danego etapu robót nie będzie w tym terminie możliwe – przerwie roboty - a następnie zabezpieczy teren budowy. Po otrzymaniu zawiadomienia Wykonawca nie ma prawa rozpoczynania jakichkolwiek robót bez konsultacji i pisemnej zgody Inwestora. 

3. W przypadku gdy wstrzymanie robót nastąpi w wyniku decyzji Inwestora i z przyczyn od niego zależnych oraz będzie trwało w sumie dłużej niż 10 dni kalendarzowych, Inwestor w terminie 14 dni licząc od daty skierowania żądania, zwróci Wykonawcy udokumentowane koszty związane ze wstrzymaniem robót, w szczególności uzasadnione i należycie udokumentowane koszty zabezpieczenia robót, utrzymania zaplecza budowy, ponownej mobilizacji, kar umownych na rzecz podwykonawców i dostawców, koszty związane ze wzrostem cen materiałów, ubezpieczeń, gwarancji bankowych oraz przestoju maszyn i sprzętu. 

4. Wznowienie robót wymaga pisemnego powiadomienia Wykonawcy przez Inwestora. Wznowienie robót przez Wykonawcę nastąpi w terminie ustalonym przez Strony, nie później jednak niż w ciągu 7 dni kalendarzowych od dnia doręczenia przez Inwestora pisemnego zawiadomienia o wznowieniu prac.

5. W wypadku wstrzymania prac Inwestor przejmie teren budowy ostatniego dnia okresu wskazanego w ust. 3 lub jego część albo rozpocznie wcześniej użytkowanie Hali lub jej części.

§ 17. Prawa autorskie

1. W ramach ustalonego w Umowie wynagrodzenia Wykonawca przekazuje Inwestorowi wszelkie, nieograniczone w czasie i przestrzeni, autorskie prawa majątkowe do przygotowanych przez siebie, w ramach wykonywania przedmiotu Umowy, wszelkich projektów, opracowań i dokumentów rozumianych jako utwór przez ustawę o prawie autorskim i prawach pokrewnych, na następujących polach eksploatacji: 

a) realizacja projektów budowlanych,

b) wprowadzanie zmian i modyfikacji w zakresie rozwiązań technicznych, w tym także w trakcie realizacji projektów budowlanych według potrzeb i uznania Zarządcy,

c) tworzenie i rozpowszechnianie utworów zależnych, w tym sporządzanie zgodnie z wymogami prawa budowlanego projektu budowlanego, projektu wykonawczego, projektu inwestorskiego oraz wszelkich innych projektów potrzebnych do realizacji projektów budowlanych,

d) utrwalanie i zwielokrotnianie w dowolnej ilości, skali i na dowolnym materiale, wytwarzanie określoną techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową,

e) wykorzystywanie bez ograniczenia ilościowego, jakościowego, terytorialnego i terminowego na dowolnych przedmiotach wprowadzanych przez Inwestora do obrotu, w tym użyczenie lub najem oryginałów lub kopii,

f) digitalizacja (przetworzenie go na dowolną formę elektroniczną) a także przenoszenie z form elektronicznych na papier i inne materiały bez ograniczenia ilościowego, jakościowego, terminowego, terytorialnego,

g) wprowadzanie do pamięci komputerów oraz podobnych urządzeń oraz do sieci komputerowej lub multimedialnej, przesyłanie za pomocą sieci multimedialnej, komputerowej i teleinformatycznej, w tym Internetu i intranetu, w tym do publicznego odtwarzania, wystawiania i wyświetlania,
2. Wykonawca niniejszym udziela Inwestorowi zgody na dokonywanie wszelkich zmian, przeróbek, adaptacji lub modyfikacji utworu oraz udziela zgody na wykonanie autorskich praw zależnych do utworu, jak również przenosi na rzecz Inwestora prawo do zatwierdzania wykonania autorskich praw zależnych.

3. Z chwilą odbioru i przyjęcia przez Inwestora każdego utworu, Wykonawca przenosi na niego własność jego egzemplarzy które zostaną dostarczone Inwestorowi.

4. Wykonawca niniejszym oświadcza, że w chwili przenoszenia praw autorskich, o których mowa powyżej, majątkowe prawa autorskie do każdego z utworów będą jego własnością w pełnym zakresie a utwory te będą wolne od jakichkolwiek obciążeń lub praw osób trzecich, oraz zarówno przeniesienie jak i korzystanie z majątkowych praw autorskich nie narusza żadnych praw osób trzecich.

5. Wykonawca może korzystać z wszystkich dokumentów, projektów i rozwiązań udostępnionych Wykonawcy na podstawie Umowy wyłącznie dla celów należytego wykonania Umowy. 
6. Wykonawca wyraża zgodę na wykorzystanie wydanych Inwestorowi utworów bez wskazania danych ujawniających wskazanie autorów projektów.

7. Wynagrodzenie za przeniesienie autorskich praw majątkowych dotyczy wszystkich pól eksploatacji wskazanych w ust. 1.
§ 18. Postanowienia końcowe

1. Z zastrzeżeniem wyjątków wprost wskazanych w Umowie, wszelkie zmiany uzupełnienia Umowy oraz załączników, stanowiących integralną część Umowy, jak również rozwiązanie Umowy, dla swej ważności wymagają pisemnego aneksu podpisanego przez umawiające się Strony.

2. Z wyjątkiem bieżących, roboczych uzgodnień, Strony oświadczają, że za formę pisemną nie będą uważały faxu i poczty elektronicznej. 

3. Strony wskazują następujące dane teleadresowe:

1) Inwestor:

· tel…………………...,

· fax…………………...,
· e-mail: …....................,

2) Wykonawca:
· tel 

· fax 
· e-mail: 

4. Ilekroć w Umowie wskazuje się na konieczność uzyskania pisemnej zgody drugiej Strony, należy uważać, iż forma pisemna jest zastrzeżona pod rygorem nieważności.
5. W sprawach nieuregulowanych Umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego i Prawa Budowlanego.

6. Rozstrzyganie sporów wynikłych przy wykonywaniu Umowy strony Umowy zgodnie poddają sądowi w Gdyni lub w Gdańsku.

7. Strony zobowiązują się informować wzajemnie na piśmie o zmianie adresu i danych teleadresowych.

8. Umowa zostaje sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach na prawach oryginału po 1 dla każdej ze Stron.
    INWESTOR:






        WYKONAWCA:

ZAŁĄCZNIKI:
1. Oferta Wykonawcy z dnia … zawierającą również uwagi do dokumentacji projektowej

1. Kopia wpisu do CEIDG Wykonawcy

2. Kopia polisy OC Wykonawcy

3. Pozwolenie na budowę nr WUiA.IV.6740.1602-3.2018.BM.306462 z dnia 07.01.2019 r.

4. Projekt budowlany

5. Harmonogram
